SADAN STARTER | ET BOFZALLESSKAB
| HYLLEGAARD H@JE

Folg de 19 trin fra idé til indflytning

Denne guide er skabt pa baggrund af erfaringer fra opstarten af Sjaellandsk Muld, det
forste bofaellesskab i Hyllegaard Hgje, og har til formal at gere det nemmere og mere
overskueligt for andre bofallesskabsforeninger at realisere deres visioner i Hyllegaard
Hgje. De 19 trin guider jer hele vejen fra den forste idé til feerdige boliger og indflytning.
Trinene er struktureret kronologisk og opdelt i to faser, selvom flere aktiviteter kan
overlappe hinanden i praksis. Undervejs finder I konkrete eksempler pa budgetter, kon-
trakter, vedtagter og tegninger fra eksisterende bofzallesskaber, som kan vere en hjelp
i jeres proces.



Fase 1: Opstart og planlaegning

Den forste fase fokuserer pa at skabe en solid ramme for projektet. Det indebzrer at
formulere vision og vaerdier, etablere en steerk organisation, engagere radgivere og
rejse kapital til projektets videre udvikling.

VISION OG VARDIER

Hvert bofellesskab starter med en drem. Saml en gruppe mennesker, der deler jeres vision for
fremtidens boligliv. Udarbejd et visions- og vaerdipapir, der beskriver centrale elementer som:
e Hvor mange I gnsker at vare.

e (Jkonomiske rammer for boligpriser og fellesudgifter.

e Fellesskabets diversitet og veerdigrundlag.

Nar fundamentet er pa plads, kan I begynde at sage flere medlemmer. Kortlaeg gruppens kom-
petencer, og identificer hvilke ressourcer der skal til for at lofte projektet. Pa dette stadie fun-
gerer I som den “surdej”, der skal fa bofallesskabet til at vokse og tage form. Se dette eksempel
pa en vision til inspiration.

ORGANISERING OG PROJEKTSTYRING

Forventningsafstemning og klare rammer er afgerende fra starten. Aftal, hvordan beslutnin-
ger treeffes, og fastsaet madeformer samt strukturer for organisering og projektstyring. Overvej

at benytte en fast model for beslutningsprocesser — se dette eksempel pa en ramme for beslut-
ninger. Dette sikrer, at I kan arbejde effektivt og undga misforstaelser.
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OPRETTELSE AF BYGGE- OG BOLIGFORENING

Neeste skridt er at stifte en bygge- og boligforening og indbetale et startbelgb pa mellem 5.000
0g 15.000 kr. per medlem. Abn en foreningskonto i banken, og beslut, om I vil opkraeve lgbende
kontingenter eller starre belab efter behov. Udarbejd ogsa vedteegter for foreningen — se dette
eksempel pa vedtaegter for en bygge- og boligforening.

Forvent, at der opstar udgifter til radgivning og projektudvikling, som skal finansieres via
foreningskontoen. Disse udgifter bliver en del af den endelige boligpris.


https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/01.%20Vision%20for%20Sj%C3%A6llandsk%20Muld.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/03.%20Vedt%C3%A6gter%20for%20bygge-%20og%20boligforening.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/02.%20Skabelon%20for%20beslutningsproces.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/02.%20Skabelon%20for%20beslutningsproces.pdf?target=_blank

FIND BYGGEGRUND

Undersog hvilke grunde, der er tilgeengelige i Hyllegaard Hgje, og vurder, hvordan de passer

til jeres behov:

e Onsker I taet bebyggelse eller storre gronne omrader?

e Hvor meget veegt tilleegger I feellesfaciliteter? 4

Naér I kober en grund i Hyllegaard Hgje, inkluderer det adgang til:

® Veje, stier og regnvandshéandtering.

e Fallesarealer og landbrug pa 11 hektar.

o Medejerskab af et lokalt energifellesskab og faellesbygninger.

Se relevante dokumenter, herunder masterplan og designmanual for omradet.

LAV SITUATIONSPLAN OG SKITSEPROJEKT

Nar I har valgt en grund, skal I udarbejde en situationsplan og et skitseprojekt for at visual-
isere, hvordan boligerne kan placeres. Dette arbejde kraver professionel hjelp fra en arkitekt,
som enten kan vare en del af jeres gruppe, tilknyttes gennem et byggefirma, eller findes via
samtaler med flere arkitekter for at finde den rette.

Situationsplanen og skitseprojektet hjaelper med at konkretisere jeres vision og danner grun-
dlag for det videre samarbejde med radgivere og entreprengrer. Se disse eksempler pa en sit-

uationsplan og et skitseprojekt.
Samtidig skal I finde en bygherreradgiver, der kan understgtte processen.

FIND EN BYGHERRERADGIVER

En bygherreradgiver er essentiel for at styre projektet og sikre, at jeres tid og ressourcer an-
vendes bedst muligt. Selv hvis I har byggekyndige medlemmer, vil banker og Hyllegaard Ud-
vikling kraeve, at I har en professionel radgiver med i processen. 6
Bygherreradgiveren bliver en teet samarbejdspartner og vil hjelpe jer frem til faerdige boliger.
Overvej, om I har behov for én radgiver til de tidlige faser og en anden til selve byggeriet, af-
hangigt af hvilke kompetencer der kraves. Se dette eksempel pa en kontrakt med en bygher-
rerddgiver.


https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/04.%20Masterplan%20for%20Hyllegaard%20H%C3%B8je_211019.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/05.%20hyllegaard-hoeje-designmanual.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/08.%20Kontrakt%20med%20bygherrera%CC%8Adgiver.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/08.%20Kontrakt%20med%20bygherrera%CC%8Adgiver.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/06.%20Situationsplan%20SJM.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/06.%20Situationsplan%20SJM.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/07.%20Skitseprojekt.pdf?target=_blank

LAV BUDGET FOR BYGGERIET

At udvikle og bygge et bofzllesskab kraver grundigt forarbejde og et solidt budget. Udgifterne
athanger af jeres gnsker til projektet, og med den rette planlaegning kan I bygge inden for jeres
egne gkonomiske rammer.

Lav et detaljeret anlaegsbudget, som tager hojde for samtlige udgifter til udvikling og byggeri.
Dette budget danner grundlag for finansieringsplanen og samarbejdet med banken. Se dette
eksempel pa et anlaegsbudget.

UDARBEJD EN FINANSIERINGSPLAN

Nar I har overblik over projektets gkonomi, er det tid til at lave en finansieringsplan i samarbe-
jde med banken. Banken vil vurdere projektet og opstille krav til de enkelte medlemmer samt
entreprengren, der skal bygge for jer.

En god finansieringsplan sikrer, at I kan dakke udgifterne til byggemodning og opferelse af
boligerne. Se bankens krav til finansiering for foreningsdrevne bofzellesskaber.

Fase 2: Fra plan til feerdig bolig

Den anden fase fokuserer pa at sikre finansiering til byggemodning og opferelse af
byggeriet samt at samle det nedvendige antal medlemmer, sa projektet kan realiseres.



https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/10.%20Krav%20til%20finansiering%20for%20foreningsdrevne%20bof%C3%A6llesskaber.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/09.%20Anl%C3%A6gsbudget%20bof%C3%A6llesskab.pdf?target=_blank



https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/11.%20Lokalplan%20LK%2072%20for%20Hyllega%CC%8Ard%20H%C3%B8je%20omra%CC%8Adet.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/12.%20Betinget%20grundk%C3%B8bsaftale%202024.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/10.%20Krav%20til%20finansiering%20for%20foreningsdrevne%20bof%C3%A6llesskaber.pdf?target=_blank



https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/14.%20Udkast%20til%20Totalentreprisekontrakt.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/13.%20K%C3%B8bsaftale%20SJM.pdf?target=_blank



https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/15.%20Vedt%C3%A6gter%20for%20Energif%C3%A6llesskab.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/17.%20Ejerforeningsvedt%C3%A6gter%20for%20bof%C3%A6llesskab.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/16.%20Tidsplan%20byggeri.pdf?target=_blank
https://hyllegaardhoje.com/byg/_hvem/bofaellesskab/16.%20Tidsplan%20byggeri.pdf?target=_blank

Denne guide kan bruges som en overordnet ramme for at opbygge jeres
bofzllesskab i Hyllegaard Haje. Hvis I gnsker yderligere radgivning eller
adgang til specifikke dokumenter og eksempler, er det altid en god idé at

reekke ud til erfarne aktorer eller Hyllegaard Udvikling.
Held og lykke med jeres projekt!
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HENVISNINGER

For at lette jeres arbejde med at opbygge et bofaellesskab,
har vi samlet en liste over de centrale dokumenter, der
naevnes 1 denne guide.

Dokumenterne indeholder eksempler, skabeloner og praktiske redskaber, som I kan tilpasse
til jeres eget projekt. Disse materialer dekker alt fra vedtaegter og budgetter til kontrakter og
lokalplaner, og de er udvalgt for at hjelpe jer med at navigere i de forskellige faser — fra de
forste idéer til det feerdige byggeri.

I finder herunder de specifikke dokumenter, der er naevnt i guiden, i den raekkefolge, de
prasenteres. Vi anbefaler, at I bruger dem som inspiration og vaerktgjer i jeres proces.
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